Landkreis Anhalt-Bitterfeld
Der Landrat
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Richtlinie
zur Gewihrung von Leistungen fiir Unterkunft und Heizung

» Grundsicherung fiir Arbeitssuchende (§ 22 SGB 1I),

» Hilfe zum Lebensunterhalt (§ 35 SGB XII),

» Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
(§ 42 SGB XII 1.V.m. § 35 SGB XII) sowie

» Leistungsberechtigte nach dem Asylbewerberleistungsgesetz
(§ 3 AsylbLG, § 2 AsylbLG i.V.m. § 35 SGB XII)

im Landkreis Anhalt — Bitterfeld
4. Anderung vom /j.lz.zow
aufgrund Nachbesserung/Neuberechnung
infolge der Entscheidungen des Bundessozialgerichts
vom 30.01.2019
(Az.B14 AS10/18 R, B14 AS11/18 R, B 14 AS 12/18 R)



Richtlinie

1. Geltungsbereich
Die Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsdchlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind.

Die Angemessenheit im Landkreis Anhalt-Bitterfeld wird mit dieser Richtlinie
festgelegt.

Die Richtwerte gelten fiir Mietwohnungen, selbst genutztes Wohneigentum (Eigenheim
und Eigentumswohnung) und sonstige Wohnformen in gleicher Weise.

Die Richtlinie gilt nicht fiir die Unterbringung in Gemeinschaftsunterkiinften, fiir
welche  Nutzungsentgelte  zu entrichten sind  (z.B. Frauenhé&user,
Obdachlosenunterkiinfte), fiir die Unterbringung in Heimen sowie bei Mietverhiltnissen
mit Betreuung.

2. Grundlegendes
Die Richtwerte fiir die Angemessenheit wurden 2012 und 2016 auf der Basis einer, zum
Stichtag  01.  April des jeweiligen  Erhebungsjahres,  durchgefiihrten
Primirdatenerhebung von Wohnungsmieten im Landkreis ~Anhalt-Bitterfeld
(Schliissiges Konzept) ermittelt.

Die Fortschreibung der Angemessenheitsrichtwerte im Landkreis-Anhalt-Bitterfeld
erfolgte sodann jeweils im Abstand von zwei Jahren zur Primérdatenerhebung; konkret
zu den Stichtagen 01.04.2014 und 01.04.2018. Sie erfolgte mit den Preisindizes der
Wohnungsmieten und Wohnungsnebenkosten im Land Sachsen-Anhalt.

Um das unterschiedliche Mietpreisniveau der Kommunen abbilden zu kénnen, wurde
der Landkreis, welcher in den Schliissigen Konzepten nur einen Vergleichsraum
auswies, bei der Primérdatenerhebung mittels einer wissenschaftlichen Clusteranalyse
in vier, spiter fiinf Wohnungsmarkttypen unterteilt. Das Bundessozialgericht hat mit
seinen Entscheidungen vom 30.01.2019 jedoch festgestellt, dass die Bildung von
mehreren Wohnungsmarktypen bzw. Mietkategorien innerhalb eines Vergleichsraums
nicht zulédssig sei. Dem Triger ist jedoch Gelegenheit zu geben, Nachermittlungen zur
Vergleichsraumbildung sowie Nachbesserungen in Bezug auf die Herstellung der
Schliissigkeit des Konzepts vorzunehmen.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld hat alle bisherigen Konzepte nachgebessert.

Den Anforderungen des Bundessozialgerichts folgend, werden im Landkreis Anhalt-
Bitterfeld die Stidte und Gemeinden, die eine rdumliche N#he aufweisen,
infrastrukturell verbunden sind und gemeinsam einen ausreichend groBen Raum der
Wohnbebauung aufweisen, zu Vergleichsrdumen zusammengefasst.

3. Vergleichsriume
Vor diesem Hintergrund hat der Landkreis Anhalt-Bitterfeld entschieden, dass das
Gebiet des Landkreises in drei Vergleichsridume zu unterteilen ist, fiir die jeweils eigene
Richtwerte gelten. Im Einzelnen sind dies:



I. Zerbst
II. Ko6then
I11.  Bitterfeld-Wolfen

Vergleichsriume zugehorige Kommunen

I Stadt Zerbst/ Anhalt

II Stadt Koéthen (Anhalt), Stadt Aken (Elbe),
Osternienburger Land, Stadt Stidliches Anhalt

111 Stadt Bitterfeld-Wolfen, Muldestausee,
Stadt Raguhn-JeBnitz,
Stadt Sandersdorf-Brehna,
Stadt Zorbig

Alle Mieten die unterhalb dieser Richtwerte liegen bediirfen keiner weiteren Priifung
und koénnen als angemessen betrachtet werden (Nicht-Priifungsgrenze).

Alle tbrigen Fille sind im Rahmen einer Einzelfallpriifung gesondert zu entscheiden.

4. Bruttokaltmiete

GemidB der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts wird die Produkttheorie
angewendet. D. h., das Produkt aus Nettokaltmiete je m? und Betriebskosten je m? mal
der abstrakt angemessenen Wohnfliche ergibt die maximale Brutto-Kaltmiete, die der
angemessenen Gesamtmiete entsprechen soll. Hierbei wird nach der Zahl der Personen
je Bedarfsgemeinschaft unterschieden. Die angegebene Wohnfldche ist dabei ein
Richtwert. Es kann auch eine groBere Wohnfliche bewohnt werden, solange die
maximale Brutto-Kaltmiete nicht iiberschritten wird.

Die Bedarfe fiir die Unterkunft sind angemessen, wenn die tatsichlichen Kosten die in
der nachfolgenden Tabelle dargestellten Richtwerte nicht iibersteigen:

01.04.2012 bis 31.03.2014

Bedarfsgemein- | 1 Pers 2 Pers 3 Pers 4 Pers 5 Pers Jede
schaften mit .... weitere
Personen Person
Angemessene bis 50 bis 60 bis 70 bis 80 bis 90 + 10 m?
Wohnfldche m? m ? m? m? m?
Vergleichsraum Maximale Brutto-Kaltmiete
I 296,00 € |352,20€ |397,60€ 424,00€ |517,50€ |57,50€
11 301,00€ |327,00€ | 376,60 € 476,80 € | 491,40€ |54,60€
11 309,50€ |347,40€ |387,80¢€ 456,80 € |482,40€ |53,60€




01.04.2014 bis 31.03.2016

Bedarfsgemein- | 1 Pers 2 Pers 3 Pers 4 Pers 5 Pers Jede
schaften mit .... weitere
Personen Person
Angemessene bis 50 bis 60 bis 70 bis 80 bis 90 + 10 m?
Wohnflidche m? m 2 m? m? m?
Vergleichsraum Maximale Brutto-Kaltmiete
I 301,00 € |358,20€ |404,60€ 432,00€ |526,50€ |58,50€
11 306,00€ |33240€ |382,90¢€ 484,80 € |499,50€ |55,50€
111 315,00€ |353,40€ |394,80¢€ 464,80 € | 490,50€ | 54,50 €
01.04.2016 bis 31.03.2018
Bedarfsgemein- 1 Pers 2 Pers 3 Pers 4 Pers 5 Pers Jede
schaften mit .... welitere
Personen Person
Angemessene bis 50 bis 60 bis 70 bis 80 bis 90 + 10 m?
Wohnfldche m? m ? m? m? m?
Vergleichsraum Maximale Brutto-Kaltmiete
I 286,50 € [349,80€ |394,10€ 41920€ |511,20€ |56,80€
11 312,50€ |348,00€ |407,40¢€ 472,00€ |52290€ |58,10€
111 310,00 € |354,60€ |399,70€ 494,40 € |516,60€ |5740€
ab 01.04.2018
Bedarfsgemein- 1 Pers 2 Pers 3 Pers 4 Pers 5 Pers Jede
schaften mit .... weitere
Personen Person
Angemessene bis 50 bis 60 bis 70 bis 80 bis 90 + 10 m?
Wohnfldche m? m ? m? m? m?
Vergleichsraum Maximale Brutto-Kaltmiete
I 290,00 € |354,60€ |399,00€ 425,60 € |517,50€ |57,50€
11 317,00 € |352,80€ |413,00€ 478,40 € | 530,10€ |5890¢€
111 314,00€ |35940€ |405,30¢€ 500,80 € |523,80€ |58,20¢€

Bei selbst bewohntem Wohneigentum werden die Aufwendungen fuir Schuldzinsen und
dauernde Lasten (z. B. Erbbauzinsen), soweit sie mit dem Gebdude oder der
Eigentumswohnung in unmittelbarem Zusammenhang stehen, sowie die Betriebskosten

angerechnet.

Tilgungsbetrige werden grundsitzlich nicht iibernommen.

Dariiber hinaus konnen bei selbst bewohntem Wohneigentum im Einzelfall auch
unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur anerkannt werden,
soweit diese unter Beriicksichtigung der im laufenden sowie den darauffolgenden 11
Kalendermonaten anfallenden Aufwendungen insgesamt angemessen sind.







5. Besonderheiten
Bei Personen bzw. Bedarfsgemeinschaften, die aufgrund einer anerkannten
Behinderung oder vergleichbarer gesundheitlicher Einschrdnkungen nachweislich einen
erhohten Raumbedarf haben, konnen die Richtwerte der nédchst groBeren
Bedarfsgemeinschaft (1 Person mehr) als angemessen anerkannt werden.

6. Heizkosten
Die Bedarfe fiir Heizung und Warmwasser werden in Hohe der tatsdchlichen
Aufwendungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. Unerheblich dabei ist, ob
diese Bedarfe als laufende Kosten in Form von monatlichen Abschlagszahlungen oder
als einmalige Aufwendungen fiir die Beschaffung von Heizmaterial anfallen.

Die Bedarfe fiir Heizung und Warmwasser sind angemessen, wenn die tatsdchlichen
Kosten die Obergrenzen des bundesweiten Heizspiegels nicht tiberschreiten.

7. Inkrafttreten
Die Vierte Anderung der Richtlinie zur Gewéhrung von Leistungen fiir Unterkunft und
Heizung tritt mit sofortiger Wirkung riickwirkend ab 01.April 2012 in Kraft.

/ Uwe Schulze Kothen (Anhalt), den //712.2019
Landrat l




